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PROPOS1TU, DEFINICLUNES Y BEXRnCIONES

Seccidén 1l.- Propdsito. EHste Reglamento se adopta y promul-
ga de acuerdo con los poderes conferidos al administrador de
mstabilizacidn Econbémica por el pdrrafo (d) del articulo 5 de
la Ley Wdm. 464 dencminada '“"Ley de alquileres nazonavles",
aprobada el 25 de abril de 1946, segln ha sido enmendada.

Seccidn 2.~ Definiciones. Cuando sean usados en este

Reglamento los términos expresados a continuacidn, tendrdn el
siguiente significado:

(a) administracién® significa la sdministracidn de
Lstabilizacidn Econdémica de Puerto Kico.

(b) ‘"iadministrador' significa el sdministrador de la
administracién de wstabilizacidn kcondmica de Puerto Rico.

(c) "Prepietario" y "Luefio™ incluyen y significan
segun su aplicacidn a todo propietario, duetfio, arrendador,
subarrendador, administrador, persona natural o juridica,
gerente y apoderado para los efectos de la administracién de
una o més propiedades de alquiler.

(d) "Inguilino® incluye arrendatario, subarrendata-
rio o persona natural o juridica que habite, use u ocupe una
propiedad de alquiler mediante el pago de un alquiler.

(e) ‘%Propiedad de alquiler" incluye edificio,
habitacidn, apartamiento, o cualquier parte de los mismos
irrespectivo de su uso y solares dedicados a cualquier fin.

(f) "algquiler® significa canon de arrendamiento,
renta o suma pagada por el inquilino.

(g) "Contrato", Yarriendo’ y "arrendamiento"
incluyen todo contrato de arrendamiento y todo convenio
verbal o escrito en virtud dél cual el dueinlo cede al inqui-
lino el uso de una propiedad de alquiler o una parte de la

misma por precio cierto.
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(h) #Vivienda" incluye albergue, alojamiento,
habitacidén, casa y edificacidn, o una parte de las mismas
destinadas al albergue o alojamiento.

(i) “"habitacidn" significa la unidad rental que
se alquila y que puede consistir de uno o més acomodos.

(j) "Edificaciones que se usen para negocios"
incluye edificaciones que se usen para clinica, hospital pri-
vado y/o consultorios.

(k) YLocal de negocio” incluye todo local o edifica-
cibén que se use para negocios, despachos y consultorios profe-
sionales y oficinas con propdsitos comerciales, e industriales
o gubernamentales.

(1) "Unidad de slquiler® se reficre e incluye cada
una de las viviendas o cada uno de los locales alguilados
separadamente en ¢l mismo edificio.

(m) '"Construida con posterioridad al primero de
octubre de 19427 ademds de los edificios construidos después
de esa fecha, incluye cuslquier edificacidén que ha sido
motivo de alguna alteracidén estructural sustancial, segln se
aclara este término bajo la Seccidn 6(b) 5 de este heglamen-
to.

(n) VHotel y/o Casa de Hospedaje® incluye todo
establecimiento abicrto al piblico para proveer total o
parcialmente a sus huéoupcdes, con dnimo de lucro o sin él,
alojamiento o dormitorio, con comida, o sin comida. &l
huésped deben prestérscle todos los scrvicios y demds facili-
dades, tales como ropa de cama, toallas limpias, scrvicio de
camareras, agua, luz y cualquier otro servicio quc corriente-
mente presta todo hotel moderno.

(o) Yactividades no pecuniarias incluye todas
aquellas llevadas a cfecto por individuos o asociaciones sin
fincs de lucro.

(p) Mactividades cooperativistas” incluye a toda
sociedad cooperativa organizada, o que sc organicc de acucrdo

con las disposiciones dc¢ la Ley 291, aprobada cn 9 de abril
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de 1946, segin cnmendada y la Ley ndm. 1U, aprobada en lro.
de julio de¢ 1947, o de¢ cualquicer otra ley aprobada o que se
aprobare para la organizacidn de socicdadcs cooperativas.

(g) ‘icjoras Capitalcs significan obras efectuadas
a la propicdad, fucra de rcparaciones ordinarias de conserva-
cidén o mantcnimicnto, que resulten en un aumcnto en el valor
rental de la propiedad.

Scceidn 3.- LExenciones. Lste heglamento no sc¢ aplicard

a las siguicntes propiledades:

(a) Pertenccientes a las agencias ¢ instrumentali-
dades cel Gobierno de los Lstados Unidos de smérica, del
Gobierno de¢ Puerto Rico, o de los Gobiernos municipales de
Puerto nico; wvisponiéndosc, sin embargo, que cichas propieua-
des estardn sujetas a las (isposiciones de este neglamcnto en
caso wce que los arrcncatarios subarrienden las mismas & perso-
nas particulares.

(b) & propiecdac Jde alguiler destinaca al negocio we
hospital y/e clinica en cuanto & la relacidn entre quien
explota dicho negocio <e hospital o clinica y sus pacientes.

(c) = hoteles ni casas we hospedaje cn cuanto & la
relacidn entre quien cxplota dicho ncgocio de hotel o casa e
hospedaje v sus huéspewcs o inguilinos y en cuanto a la rela-
cién entre el duedo wcl euificio y/o solar, y/o mucbles y
cands equipo v el que explota sicho negocio ce hotel o casa
Ce hospecdaje. La aplicacidn e cste heglamento en cuanto a
la rclacidn entre ¢l cucio Uel cuificio y/o solar, y/o mucbles
y demds equipo y ¢l que explota wicho ncgocio wc hotel o casa
‘¢ hospeuaje, continuard vigentc respecto a casas we hospeuaje
para ¢l alojo wc inquilinos resicentes, entenuiénlose por
inquilinos resicentes aquellas personas que viven on hoteles o
casas ¢ hospeuaje en forma continua, aunquce tengan suresi-
ccricia permancnte en otra partc.

() o tola unicad o alquiler con una renta de
$¥200.00 o mds por mes cuanco la misma sc usa para vivien.a

y con una renta ¢ %400.00 o mds cuanco se usa para fines ac
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negocios, industria, oficinas profesionales, o para fines
sociales y recreativos. bsta exencidén no cubre solarcs.

La s»dministracidén, en los casos de viviendas con
rentas de $R00.00 o més por mes y locales comerciales con
rentas de¢ $400.00 o mds por mes, haréd sus propios estudios
para determinar si tales unidades caen o no dentro de la
jurisdiccidn de la ndministracidén. De determinarse quc la
unidad estd cubierta por las disposiciones de la Ley de alqui-
leres Razonables, la administracidn requerird del propictario
la inscripcién de la unidad, concediendo a &ste un término de
quince (15) dias para la radicacidn d¢ la misma.

(e) Los llamados "negocios en marcha', scgun juris-
prudencia sentada por ¢l Tribunal dSupremo de Pucrto kico.

(f) wuedan igualmente cxentas de las disposiciones
decl Reglamento, pero solo e¢n cuanto al importe del canon a
cobrarse.

1.- Toda propiedad de alquilcr que cmpezd a
edificarse cfectivamente en el transcurso del afio 1946 y que
se terminara dentro del término de¢ un afio a contar de la
fecha ¢n que se¢ empezara a odificar c¢fectivamcente dicha pro-
piedad, a menos que «l andministrador, por causa justificada,
hubicere prorrogado dicho término por un periodo que cn ningin
caso excederd de un atio adicional. Para obtener los benefi-
cios de esta cxencién deberd ¢l propietario hacer solicitud
a la administracién para que se haga la determinacidn corres-
pondiente.

Ninguna mcjora capital, ni la reconstruccidn
del edificio, ni la conversidn de una vivienda en local
comercial o de un local comercial en vivienda, sc considerard
nueva cdificacidén a los efcctos de esta exencidn.

2.- wqucllos edificios antiguos localizados
dentro de¢ cualquicer zona antigua o histdérica establecida
bajo las disposiciones de¢ la Ley Ndm. 374 de 14 de mayo de
1949 y de la Ley ulém. 89 de 21 de junio de 1955, que hayan
sido objeto de obras de mejoras, reconstruccidn o restaura-

cibén de acucrdo con las normas establecidas para dicha zona
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antigua o histdrica por la Junta _e Flanificacidén y por ¢l
Instituto e Cultura Puertorriquena.

INSCRI PCLON Y HBGILTHOS

Seccidn 4.- Tolo propietario deberd inscribir la propie-
cad de alquiler en la woministracidn o e bstabilizacidn bcond-
mica dentro <e los treinta (30) Cdias siguientes a la fecha we
haberse arrendado por primera vez.

PoutTh 11T

b UILEReD MaAIMOY

Seccidn 5.- Los siguicntes son los alquilercs médximos
que pourad cobrar un propietario:
(a) Para propieuad Jde alquiler construida CON
HSUTERIORIDLD al lro. de octubre e 1942:

l.- Bl fijauwo por la Oficina Fe.eral de
kentas, la Oficina Insular e Inquilinato o la swuministracidn
de bstabilizacidn wcondmica.

2.~ Bl vigentc para ¢l lro. e octubre de
1942. En los locales comecrciales que hubieren sido alquilados
para el lro. «c octubre we 1942, s¢ aumitird como alquiler
méximo el cobra.o ¢l I7 e julio Jc 1946, siempre que el mismo
no exceca de un 50% al que regia para el lro. e octubre de
1942 o el fijzuoc posteriormente.

3.~ bl que se haya conveniwuo por escrito
#NTES del lro. de octubre we 1942 para regir cespués de
¢icha fecha.

L.~ i la propieuad we alquiler no hubiere
esta.o arrencaca el lro. de octubre e 1942 y el alquiler ce
ticha propiecad no ha sico aln fijaco, el mdximo serd el
primero cobraco. bste alquiler estard sujeto a revisidn,
segln se wuispone en la Seccidén 6, Inciso {a) Je este Regla-
mento. |

(b) Para propiecaces construicas CUN POoTwRIORID.LD

al lro. e octubre de 1942:
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l.- £1 fijado por la Oficina Federal de ttentas,
la Oficina Insular de Inquilinato o la hdministracidn de mstabi-
lizacidn wcondmica.

2.- Ue no haberse fijado el alquiler, el méximo
serd el primero cobrado. Lste alquiler estard sujeto a revisidn
de acuerdo con las disposiciones de la beccién 6, inciso (b) de
este Reglamento.

(c) Para SOLsRiS en los cuales no hay edificaciones
enclavadas:

l.- &1 alquiler cobrado al 19 de junio de 196k,
o el primer alquiler cobradoc después de dicha fecha. &stos
alquileres estaran sujetos a revisidn, seglin se establece en la
Seccidén 6, inciso (c¢) de este Reglamento.

Pahlh IV

CRITEAICUS 4 UTILIZAkSD EH Li FIJaCION DE nLGUILERES MaXTW05

Seccidn 6.~ Los siguientes criterios se utilizarén al
fijarse alquileres méximos:

(a) En construcciones anteriores al lro. de octubre
de 1942 - 5i la propiedad de alquiler no hubiera estado arren-
dada el lro. de octubre de 1942, el ndministrador fijaréd el
alquiler sobre la base de los alquileres prevalecientes para
propiedades de alquiler similares y localizadas en zonas compa-
rables que estaban arrendadas el 1lro. de octubre de 1942 ¥y
los cudles hayan sido ajustados posteriormente.

(b) ®n construcciones posteriores al lro. de
octubre de 1942 - 5i la propiedad de alquiler fué construida
con posterioridad al lro. de octubre ae 1942, el administrador
fijard el alquiler tomando como base las sigulentes partidas:

1.- Costo de construccidn de la propiedad de
alquiler, segln evidencia fehaciente sometida por el propietario. kn
ningln caso se¢ concederd més del doce (12) por ciento anual
del costo de construccidén de la propiedad de¢ alquiler. &n
ausencia de la evidencia fchaciente del propietario sobre el
costo de construccién de la propiedad de alqguiler, la sdminis-

tracidn preparard, bajo priucipios aceptables de valoracidn,
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un estimado de costo de la obra que ird unido al expediente,
segun procedimiento que se explica més adelante.

2.- Costo de adguisicidn del solar, segln
escritura de compraventa o su valor de tasacidn para fines con-
tributivos elevado al 100% a la fecha de construccidn, cualquie-
ra gque sea mayor. b&n ningdn caso sc¢ concederd mas del doce
(12) por ciento anual del costo de adgquisicidn del solar o valor
de tasacidn elevado al 100%, segin sea el caso.

3.~ iguipo o mobiliario que se¢ provea al
inquilino. oS¢ concederé ¢l 18% anual del costo del cquipo o
mobiliario.

L.- Bl costo de los scrviciocs que se provean
al inquilino.

5.~ e considerard que la edificacidn ha
sido motivo de¢ una altceracidn estructural sustancial cuando la
inversién eon mejoras ascicnda a un 60% o més de su costo
actual depreciado a la fecha de la alteracidn.

Considerando los anteriores factores, ¢l administrador
notificari al propietario y al inquilino la renta quc se
propone fijar, concedicndo a estos un término de dicz dias
para que hagan las alegaciones que creyeran convenlentces en
relacidén con la propuesta.

Ve no radicarsc objecién a la renta propucsta, se fijard
la misma scgin los términos de la notificacidn.

De existir objccidn en cucnto a la renta propuesta se
citard al cascro ¢ inquilino para una audicncic. bn la misma
las partes podrén ofrecer sus objeciones en forma oral o ©S-
crita.

£1 administrador fijard la renta después de considerar
los c¢stimados de evaluacidn y toda la cvidencia que s¢ presen-
te relacionada con la propicdad de clquiler.

La renta global que corresponda a la estructura serd
distribuida entre las distintas unidades de alquiler de acucrdo

con la reglamentacidn que al cfecto aprucbe el udministrador.
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(c) E&n solares donde no hay edificaciones cenclava-
das - El algquiler méximo de un solar en ¢l cual no hay edifica-
ciones enclavadas, se determinaré tomando por basc el valor dc
tasacidn del solar para fines contributivos, clevado al 100U%;
entendidndosc que en ningln caso cicho alquiler méximo,
computado por anualidad, cxcoderd del ocho (8) por cicnto de
dicho valor de tasacidn.

(d) En solares conce hay cnclavadas cstructuras
pertenecicntes a dueflo cistinto al el solar y a los cudles no
se les ha fijado renta sc¢ <eterminard la renta el solar
sobre la basc de¢ los alquilcres prevalecicntes cn ¢l momento
de la determinacidn para solarcs similarcs localizados cn zonas
comparables, que estaban arrcencados c¢l primero dc octubre de
1942.

(¢) Cuanco sc¢ cfcctfia scgregacidén o consolidaciédn
de unidaces we alquiler, cuyos alquilceres han sido fijados
tomando por base el alquilcr prevalecicnte para propiceaades
comparables, ¢l alquilcr méximo para las nucvas unidates
crealias se fijard sobre la basc (e los alquilcres prevalecicen-
tes, ¢n el momento (e la ceterminacidn, para propicuades
comparables localizadas en gzonas similarcs.

(f) ©5i a una propic.a.l de alguiler, construida
antc¢s Cel 1lro. (e octubre ce 1942 se le ha cambiaco el uso,

(o sca, <o vivienda a local ce¢ negocio, © vice-versa) pera

¢l cual estuvo arrencada ¢l lro. wc octubrc e 1942 o en la
feecha en que lc fué fijado el alquiler, ¢l propictario deberd
inscribir lo propicdad y soliciter de la muministracién se le
fije¢ la renta méxime a la misma. Lo antcrior tambidén cs
aplicable ¢n agucllos casos c¢n gque una propiecac de alquiler ha
sido inscrita para wetermina.o uso, sin hablrscle fijaco alqui-
ler méximo, y s¢ lo ha cambiaco posteriormente ¢l uso a la
misma.

Ista disposicidén no cubre aquellas propiclaues Ce
alquiler cuyos alquilcrce han silo fijolos a basc (e costo e

construccidn.



MOTIVUS PaRs &0 amD kil La RBRTA sladliis

Seccién 7.~ pumento en la Renta.
(a) El propietario podrd solicitar revisidn en el
alquiler mdximo, por cualquiera de los siguientes motivos:

1.- Relaciones especiales o perscnales entre
el propietario y el inquilino, circunstancias peculiares, ©
parentesco, por lo cual el alquiler devengado el lro. de
octubre de 1942 era sustancialmente mds bajo que el alquiler
devengado en Puerto Rico por propiedades de alquiler similares
y localizadas en zonas comparables. Ue comprobarse dichas
relaciones especiales o personales entre casero e inquilino, o
las circunstancias peculiares, se determinard el alquiler mé&ximo
segln se establece en la beccidn 6, inciso (a) de este Regla-
mento.

2.- Mejoras Capitales - Adicidn de espacio,
aumento en muebles, equipo o accesorios; aumento en servicio o
costo de éstos. Wo se concederd aumento alguno por reparaclo-
nes ordinarias.

a. &n el caso de mejoras capitales o
adicidn de espacio, se concederéd una suma que en ningln caso
excederd del 12% anual sobre lo invertido.

b. Por muebles se concederd el 18%
anual del costo de los mismos.

c. Por equipo o accesorios, se concede-
rd el 18% anual del costo de los mismos, o el valor rental
asignado a éstos. &l que de los dos fuere mayor,

3.- 4#umento en contribuciones - kEn estos
casos se concederd el aumento que se haya efectuado en las
contribuciones.

(b) Limitaciones en los aumentos concedidos:

l.- El administrador no autorizard aumentos

en los alquileres méximos por razdn de mejoras capitales,

adicién de espacio, aumento en servicios, equipos, muebles, o
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éccesorios efectuados con posterioridad al 19 de junio de
1964, a menos que los mismos hubieren sido requeridos por el
propio inquilino, o a menos que el aumento en dichos servicios
equipos, muebles, accesorios, mejoras capitales o adicidn de
espacio ocurriese mientras la propiedad se encontraba vacante.

ve dispone, ademds, que en el caso de mejoras capitales
indispensables para la debida conservacién de la propiedad, el
Administrador podrd autorizar el aumento en la renta, afin
cuando el inquilino no haya solicitadc la mejora.

€.- La existencia de un contrato de arrenda-
miento por término fijo no impedird que el administrador fije
un alquiler o autorice un aumento en el alquiler estipulado
en el contrato. 5in embargo, ¢l aumento no regird mientras
esté vigente el contrato.
PaRTE VI

HOTIVUS PaRa RiBadJA DEL ALGUILSR #ax1m0

Seccibn 8.- Reduccidbn en la renta.
(a) El inquilino podré solicitar reduccién del
alquiler méximo, por cualquiera de los siguientes motivos:

l.- Por considerar irrazonable ¢l alquiler
pagado.

2.~ Por existir deterioro sustancial en la
propiedad.

3.- Cuando el propietario haya reducido, sin
el consentimiento escrito del inquilino, o sin autorizacidn
del aAdministrador, alglin servicio, mobiliario, equipo, o
¢spacio en la propiedad d¢ alquiler arrendada. ULe ser compro-
bada por la administracién dicha reduccidén mediante inspeccidn
ocular o celebracidén de audicncia, ¢l Administrador requerird
del casero la restitucidn de tal servicio, mobiliario,
equipo o espacio. DLe no cumplir el cascro con lo reque-
rido por el administrador, sc¢ efectuard una rebaja c¢n el
alquiler méximo de la propiedad que corresponda al valor
rental del servicio, mobiliario, cquipo o cspacio reducido;

disponiéndose que tal rebaja serd retroactiva a la fecha cn
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que ocurrid la reduccidn del servicio, mobiliario, equipo ©
gspacio.

(b) Bl cascro podrd solicitar del administrador se
le releve de suplir deturminado servicio, mobiliario, equipo ©
espacio incluido en la renta.

1.- O5c¢ autorizard dicho relevo, sicmpre que sc
compruebe que es factible para el inquilino proveerse el scrvi-
cio, mobiliario o equipoc que lec facilitaba c¢l propictario. oS¢
efectuard una reduccidn en cl alquilcer méximo, igual al valor
rental de¢ dicho servicio, mobiliario, o equipo.

2.~ bBn cuanto a la reduccidn de¢ espacio,
la misma se autorizaria si el inquilino consiente a ella. ©Se
éfectuaré una rebaja en el alquiler méximo, en proporcidn al
espacio reducido.

(¢c) En los casos previstos en ¢l inciso (b) de

¢sta seccidn, la reduccidn en la renta serd con cfecto pros-

pectivo.
REP4LRACTONES
Scceidn 9.~ Obligacidén de¢l Propietario a Reparar.

(a) E1l propictario cstéd obligado a hacer cn la
propiedad alquilada todas las reparaciones necesarias durante
el arrendamiento, a fin de conservarla en estado de servir
para ¢l uso a quc ha sido destinada y mentener c¢n funciona-
miento todos sus servicios. El propietario no vendrd obligado
a efectuar reperaciones quc resulten nccesarias por razén de
dafios maliciosos causados por ¢l inquilino. Las siguicentes
normas regirédn en los casos de reparaciones.

1.~ Bl inquilino requerird por cscrito al
propictario quc llcve a cfecto las rceparaciones necesarias
durantc¢ ¢l término sefialado en el requerimiento. Gopia de
dicho requerimicnto serd cnviado por el inquilino a la »dmi-
nistracidn.

2.- Ue no efectuarse todas las reparaciones

requeridas dentro del término sefialado y luego de radicada
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constancia al ofecto, ¢l wdministrador citaré a las partes o -
a sus rcpresentantes a una vista a celebrarse on la unidad
de alquiler con ¢l propdsito de determinar las reparaciones
nccesarias y ¢l costo de las mismas.

3.~ Bl administrador ordencrd al propictario
que realice las reparacionss ya determinadas dentro del térmi-
no en que razonablemente puedun rcalizarse, notificando el
costo estimado de las mismas.

k.- S5i transcurrido ¢l término sciialado en

el inciso anterior, ¢l propictario no hubierc efectuado las
reparaciones en su totalidad, ¢l ndministrador autorizard al
inquilino que las rcalice. ©S5i &ste las hiciere, el administra-
dor fijaréd posteriormente la cantidad que el inquilino podrd
descontar d¢ las rentas hasta completar la suma invertiua.
Lo anterior scré aplicable tanto a la totalidad de las rcepara-
ciones como a partc de ellas. S5i el inquilino informare a la
sdministracidén que no estd ¢n concicioncs econdémicas d¢ hacer
las reparaciones autorigzadas, sc procedcerd a rebajur la renta
mensual en una cantidad igual a un doccavo cel importe de las
reparaciones.

(b) Bajo el wrticulo 13 de la Ley we slguileres
Kezonables, tanto el propictario como ¢l inquilino adquicren
ciertas y determinacas obligaciones.

l.- oScré obligacidn de towo propictario
obscrvar las leyces y reglamentos (¢ Sanicad y de la autori-
Jad wc¢ las Fuentes Fluvicles, y las Ordencs y cisposicloncs
que dictaren el Secretario ce dbalud, el Director kjecutivo
se la wutoridal de Fuentes Fluviales, o sus representantes,
para la proteccidn e la salud y la seguricac plblica
relacionaca con sus propieua.cs.

2.- ocrd obligacidn de¢ touo inguilino con-
scrvar la propicua. arrcndaca con la Jebica ciligencia.

3.- Toco propictario que viole cualquicer
ley o reglomento d¢ banicac, o cualquier orden o wisposi-

cién que Lictare ¢l becretario wc dalud para la protuccidn
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¢e la salud y la seguridad plblica, o que no haga en tales
propiccades las reparaciones que ordene cn las mismas el
Secretario de Salud, o el Uirector bjecutivo de la sutoridad
ce Fuentes Fluviales o sus representantes, incurrird en un
delito menos grave, y convicto que fucre, se castigard con
multa no menor we veinticinco (25) cddélares o circel por un
término no menor ce ciez (10) dias, o ambas penas, a discre-
cidén del tribunal. Bn caso de reincicencia, la multa serd e
cincuenta (50) a trescientos (300) dbélares, o circel por un
término de treinta (30) a noventa (90) dias, o ambas penas,

a discrecidn uel Tribunzl.

P.RTE VIIT

FECH. Dk EFECTIVID.D N FIJnCLONES, »UMENTOS O REZDUC-

CIONES

Seccidédn 10.- Cardcter prospectivo (e las drienes
ajustan.o canon. bhxcepciones.

La determinacidén quec haga ¢l wdministracor fijando,
aumentanco o rebajanco el alquiler (e una propiecad e
alquiler serd con cardcter prospectivo, excepto en los
siguicntcs casos en que el administrador emitirdé una orwuen
con efecto retroactivo y orwcnaré el rembolso <e lo cobra.co
en exceSo:

1.~ GCuando ¢l propictario no haya cumplico con
el requisito ce inscripcidn centro el tlérmino de treinta (30)
dias que concede la ley, si ¢l alquiler convenido resultare
mayor que el algquiler fijaco por ¢l awministracor. bn este
caso el rembolso seréd retroactivo a la fecha en que el inqui-
lino ocupd la propicdad, pero nunca antes el 19 de junio de
1964.

2.- Cuanco ¢l wiministrador haya dictado una orden
fijanco un alquiler provisional hasta que el caso se¢ resuelva
en definitiva. En estos casos el rembolso se hard retroactivo
a la fecha indicada cn la orden fijando el alquiler provisio-

nal.
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3.- Cuanco el propictario haya reducico, sin el
consentimicnto escrito del inquilino, o sin autorizacidn cel
administrador, algin servicio, mobiliario, equipo o espacio
en la propieda. de alquiler arrendada. bn e¢stos casos el
rembolso se hard retroactivo a la fecha en que se recujo cl
servicio, mobiliario, equipo o0 espacio e¢n la propiecad de
alquiler arrendada.

PLRTE IX

SOBREPRECIOS, REMBOLLOS, FIl.NZ.s Y DEPOSITOS

Seccibén 1l.~- Sobreprecios y Rembolsos.

(a) E1l propictario que cobre o reciba de su
inquilino una canticad en exceso el alquiler médximo fijado
por c¢l administrador deberd devolver dicho exceso a su inqui-
lino Centro de los treinta (30) dias siguicntes a scr reque-
ricdo para c¢llo, por ecscrito, por ¢l inquilino o por el
auministrador.

(b) bEn aquellos casos en que ¢l wCministrador
reduzca un alquiler incluyendo rembolso al inquilino, el
propietario deberd llevar a efecto el rembolso dentro de 1os
treinta (30) dias siguientes a la fecha e la orden de
rembolso.

(c) No scré necesario el rembolso dentro del
perioco incicaco en los incisos (a) y (b), si dentro ce
cicho plazo las partes acucr.an o cn su cefecto y a peticidn
¢¢ cualquicra e las partes, el wuministrador autoriza que el
rembolso se cfectie ¢n forma (e pagos parciales futuros. En
aquellos casos e¢n que el inquilino continda en posesidn cel
local, Jichos pagos parciales podrdn scr cCeducicos ce los
alquilerces futuros inmeuiatos.

(¢) 6i transcurren los treinta (30) <ias mencio-
nalos en 1los incisos (a) y (b), sin que ¢l propietario haya
efectua’o el rembolso o sin que sc haya efectuado el acmerdo
mencionado en el inciso (c), el inquilino pourd incoar contra

el propictario una accidn por tres veces el importe uel
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rembolso o por cincuenta (50) (éleres, cuclquiera de cstas
sumas que fuese la mayor, mds las costas y honorarios de
abogaco lel cemandante. « los efectos del derecho a cemandir
por un minimo e cincuenta (50) (bélarcs se considerard como
una sola causa (e accidn tocos los rcmbolsos existentes a favor
¢el inquilino en cl momento ce racicorse la cemanda y
no se reconocerd ¢l derccho a uemancar por un minimo e
cincuenta (50) ddlares, por caca sobreprecio sujeto a rembol-
SO.

(¢) Si transcurren noventa (90) <ias a contar Jel
vencimiento del término fijaco para ¢l rembolso sin que el
propisctario lo haya hecho y sin que se haya cfectuavo el
acuerdo mencionado en el inciso (c), si el inquilino no ha
iniciacdo la zccidn ce triple waflo que se autoriza en el
inciso (<), el wdministracdor tencrd facultau para iniciar
ticha accidn a favor ce &l Pucblo de Pucrto Rico.

Bl administrador pourd cobrar auministrativamcente la
suma envueclta en cala caso, sin costas ni honorarios e
abogauo v pagard al inquilino el importe (el rembolso senci-
llo, trasmitiendo el balance we la suma cobrada al Tesorero
de Puerto Hico para scr ingresaca por éste en los fondos
generalecs del tesoro plblico.

(f) Si ¢l administralor no obticne del propieta-
rio, por accidn acministrativa, el pago ue las sumas envuel-
tas en la causa e accién Jentro e un periodo razonable que
en ningin caso excederd ce treinta (3U) ofas, radicard en la
Corte que correspon.z la corrgsponiiente cemanca en la forma
prescrita en ¢l inciso (¢) ante. Dichas acciones se racica=-
rén y tramitarén libres cel pago de cerechos de clase alguna.

(g) Una vez ¢l acministracor haya iniciaco la
accidn incicaws en el inciso (e), la misma no sc¢rd en forma
alguna afectada por ¢l hecho ue qus ¢l propietario poste-
riormente pague .irectamente al inguilino las canticaces

envueltas en la reclemacidn.
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) (h) Las acciones de triple dafio autorizadas por
este articulo podrdn incoarse solamente dentro del afio
siguiente a la fecha en que se hubicra pagado el Ultimo sobre-
precio, o a la fecha en que se ordenare por el administrador
una reduccidén de alquiler incluyendo rembolso al inquilino,
segln fuere ¢l caso. Las reclamaciones de triple dafio autori-
zadas por este articulo se limitarédn a alquileres devengados
y pagados con posterioridad a la fecha de vigencia de esta
Ley.

Todo propictario que exija, rcequicra, solicite, reciba
o accpte del inquilino la prestacidn de una fianza en efecti-
vo o la constitucidn de un depdsito de dinero para responder
del pago del canon estipulado, o que obtenga el pago antici-
pado del mismo, acreditard al inquilino mensualmente un
interés a razén del cuatro (4) por cicnto anual sobre el
importe de dicha fianza, depdsito o pago anticipado, cuando
excediere de la renta de dos meses. bkl interés se computard
sobre ¢l total de la fianza. &l hacer ¢l pago de alquiler,
¢l inquilino podréd dcducir ¢l interés devengado.

PaRrTE X

PLNALID&DES

Seccidn 12.- Todo propiectario que cobre un alquiler
mayor que ¢l maximo o que cobre a cualquier inquilino un
sobreprecio o comisidn en adicidn al alquiler médximo; o que
viole cualquier disposicidn de la Ley, o cualquier orden,
regla o disposicidén del administrador, incurrird en un delito
menos grave, y convicto que fuerc, se¢ castigard con una multa
no menor de veinticinco (25) délarcs o clrcel por un término
no menor de¢ dicz (10) dias o ambas penas a discrecidn del
Tribunal. &n caso de¢ reincidencia, la multa serd de cincucn-
ta (50) a quinientos (500) dbélarcs, o cércel por un término
de treinta (30) a noventa (90) dias, o ambas penas a discre-
cidén del Tribunal.

PaRTl XI

HUDLENCIAS Pals RoCUNDS ITDniA0 LUNBD

Sececidén 13.- Bl administrador no hard determinacidn

final de rebaja o alza de alquileres, fijacidén o denegatoria
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de solicitud de reajustes, sin antes notificar a las partes

la accidn gque se propone. wmstas podrdn objetar la propuesta

y de solicitar por escrito una de las partes ser oida en
audiencia, el administrador celebraré la misma antes de dictar
resolucibén. £l trdmite de los procedimientos administrativos
y la celebracidén de las audiencias se regirdn por las heglas
de Procedimiento de la administracidén, aprobadas el lro. de
mayo de 1955.

Fanlo A11

DEoaHUCIOS

seccidbn li4.- &sta materia estd regida por los articulos
12-4 al 12-k, de la Ley de alquileres hazonables.

(a) Bl administrador estd facultado para interve-
nir directamente en los casos previstos en el articulo 12-s,
inciso 2(a) de la Ley, cuando no exista contrato escrito
autorizando el subarrendamiento, o sea:

1.~ Cuando por razdn de gran necesidad el
inquilino solicite permiso del administrador para poder sub-
arrendar o ceder el uso de la propiedad, éste celebrard una
audiencia y luego otorgard o denegard dicha solicitud.

(b) Copia de cada notificacién de desalojo, asi
como de toda demanda de desahucio por las distintas causales
que se establecen en el articulo 12-s de la Ley de alquileres,
deberd ser remitida a la administracidn, en la misma fecha de
su envio al inquilino, o de la radicacidén en Corte, segin
fuere el caso.

(¢c) ©5i la notificacidn de desalojo recibida por
el inquilino no se ajustare a los términos del articulo 12-a
de la Ley, el administrador orientaréd a las partes sobre sus
respectivos derechos.

Panlh AI1l

SUBakK1enw0D

Seccidn 15.- 4aplicacidn de la renta ajustada.
(a) bn los casos de subarrendamicnto, el alquiler

bdsico o el alquiler razonable que fije el administrador
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éégﬁn fuere el caso, se aplicara tanto al arrendatario como
al subarrendatario; bisponiéndose, que el subarrendador no
podrd percibir por concepto de subarrendamiento un alquiler
mayor del que proporcionalmente corresponde a la parte de la
propiedad subarrendada.

(b) Lo dispuesto en el parrafo anterior no tendré
el efecto de autorizar la reduccidn de ningin canon de sub=-
arriendo en vigor ¢l lro. de octubre de 1942, o posterior-

mente fijado por el administrador.

Pauhlh LIV

bﬁJPJlnltﬁlLI ]JnD

Seccibn 16.- S5i cualquier cldusula, pérrafo, articulo,
0 seccidn de este Reglamento fuere declarado inconstitucional
por un tribunal de jurisdiccidn competente, la sentencia a
tal efecto dictada no afectard ni invalidard ¢l resto de este
Reglamento, sino que su efecto quedaréd limitado a la cléusu-
la, parrafo, articulo, o scccidn de este Heglamento que asi
hubiere sido declarado inconstitucional.

Poltlon AV

DfUGLaUIOUN Y ViGoikCli

Seccidén 17.- Por la presente queda derogado el heglamen-
to de Inquilinato del dia 12 de enero de 1959, emitido por csta
administracidn, tal como qucdara cnmendado el 20 de abril de
1960.

Seccidn 18.- wmste Reglamento tendré fuerza de Ley
inmediatamente después de publicarse, de acuerdo con las dis-
posicioncs de la Ley Wdm. 112 del 30 de junio de 1957, en el
Boletin del kstado Libre usociado de Puerto Rico, a los fines
de lo cual se¢ radicard previamente en la Uficina del oSecreta-
rio de kstado un original y dos copias de su versidn en
espafiol y en inglés.

—

aprobado hoy dia fd‘ de diciembre de lQQA,
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